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CITTA DI GIUGLIANO IN CAMPANIA
Provincia di Napoli

Originale DELIBERAZIONE DEL COMMISSARIO PREFETTIZIO

OGGETTO: SOPPRESSIONE VINCOLO PER LA
N. 12 . TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO

DI PROPRIETA' ED ELIMINAZIONE DEL VINCOLO DEL PREZZ O
Data  12/12/2012 MASSIMO DI VENDITA O CESSIONE IN LOCAZIONE.

PARERI EX ART. 49 D.Lgs. 267/2000 E S.M.1.

Il Dirigente del Settore ASSETTO DEL TERRITORIO andine alla regolarita tecnica esprime parere
favorevole

Giugliano, i 12/12/2012 IL DIRIGENTE DEL SETTORE
Arch. Antonio Discetti

Il Dirigente del Settore RISORSE FINANZIARIE E TRIB'| in ordine alla regolarita contabile esprime
parere favorevole

Giugliano, i  12/12/2012 IL DIRIGENTE DEL SETTORE
Dott. Gerardo D'Alterio

L'anno duemiladodici , il giorno dodici eldmese di dicembre, alle ore 12,00, nelleeszEunale,
il Commissario Prefettizio Dott. Maurizio Valianteon l'assistenza e la partecipazione del Segretario
Generale Dott. ssa Rossella Grasso adotta la segdeliberazione:



Richiamato il decreto n. 70465/Areall/EE.LL. deD.B0.2012 del Prefetto della Provincia di Napabin cui
e stato nominato Commissario Prefettizio per lavyismria gestione dell’Ente il Dott. Maurizio Vatite,
con attribuzione dei poteri del Consiglio, del Sind e della Giunta.
Vista la proposta di deliberazione , finalizzata all'apatione delle disposizioni di cui all'art.3, com#a/
49ter, della L.n.448/1998 e di cui allart.5 dellan.106/2011, al comma 3 bis, che qui di seguito
integralmente si riporta:
Il Dirigente del Settore Assetto del Territorio

Premessoche il Comune di Giugliano, tra l'altro, dispone di B.aree PEEP, localizzate cosi come di
seqguito:
1) Piano di zona ex L.167/62 in localita Casacelle

Assegnazione in diritto di superficie delibdra&C.C. n. 15 del 26/01/1990

-Coop. Collina Verde - lotto AA3

- Coop. Gioventu -lottd,B1,E2
-Coop. Medaglia D’'Oro -lotto B3

-IACP lotto F1,F2,G1,G2

2) Piano di zona ex L. 167/62 in localita Casacell

Assegnazione in diritto di superficie delibdia.C. n. 137 del 26/09/1990

-Coop. S. Giuliano -lottd. D

-Coop. Gioventu -loB2, D3,G1,G2;
Preso attochel'art. 31, comma 45/49 ter, della L.n.448/1998, cosi cartredotto dalla legge n. 106 del
12/07/2012, da la possibilita ai Comuni di cedardiritto di proprieta le aree comprese nei piapprovati
a norma della legge 18 aprile 1962, n. 167, ovdalanitate ai sensi dell'articolo 51 della leggedbre
1971, n. 865, gia concesse in diritto di superfaiesensi dell'articolo 35, quarto comma, della eséta
legge n. 865 del 1971. Le domande di acquisto peteedai proprietari di alloggi ubicati nelle aneen
escluse, prima della approvazione della delibenaurale, conservano efficacia;
Preso attoche, ai sensi del comma 46 dell’art. 31, le conigizstipulate ai sensi dell'articolo 35 della
legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive madifiai, e precedentemente alla data di entratagiore
della legge 17 febbraio 1992, n. 179, per la cessatel diritto di proprieta, possono essere sditton la
convenzione di cui all'articolo 8, commi primo, dwae quinto, della legge 28 gennaio 1977, n. 18, a
seguenti condizioni:

a) per una durata pari a quella massima prevista dihee disposizioni della legge n. 10 del 1977
diminuita del tempo trascorso fra la data di sagidne della convenzione che ha accompagnato la
concessione del diritto di superficie o la cessimnproprieta delle aree e quella di stipulazioeéiad
nuova convenzione;

b) in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggidifecato e sue pertinenze, calcolato ai sensi del
comma 48 della L.n.448/1998;

Preso atto
- che la trasformazione del diritto di superfiarediritto di proprieta sulle aree pud avvenire gus® di
richiesta dei singoli proprietari degli alloggi@d pertinenze e di accettazione del corrispetigerminato
dal comune, per la quota millesimale corrispondeimemisura pari ad una percentuale del corrisgmtti
risultante dall’applicazione del comma 48 art. @dlja legge 448/98;
- che il corrispettivo delle aree cedute in prefirie determinato dal comune, su parere del profiico
tecnico, in misura pari al 60 per cento di queltedminato ai sensi dell'articolo 5-bis, commael,dicreto-
legge 11 luglio 1992, n. 333, convertito, con migdifioni, dalla legge 8 agosto 1992, n. 359, estridd la
riduzione prevista dall'ultimo periodo dello stegsmmma, al netto degli oneri di concessione dettalidi
superficie, rivalutati sulla base della variazioaegertata dall'lSTAT, dell'indice dei prezzi ahsamo per le
famiglie di operai e impiegati verificatasi traniese in cui sono stati versati i suddetti oneriuellg di
stipula dell'atto di cessione delle aree. Comunbeesto dell'area cosi determinato non pud essaiggiore
di quello stabilito dal comune per le aree cedutetdmente in diritto di proprieta al momento dell
trasformazione di cui al comma 47 dell’art. 31 aelitata legge 448/1998
- che tale norma e divenuta applicabile a segudtbedtrata in vigore della legge n. 14 del 24 feeib 2012
che, all’art. 29, comma 16-undicies, ha di fatteysto che la percentuale da applicare di cui ahroa
49.bis dell'art. 31 della legge 23/12/1998, n. 4eténe introdotto dalla legge 105/2012;
Preso atto che risulta sempre piu frequente la richiesta daepdei cittadini a che I’Amministrazione
Comunale valuti la possibilita di poter eliminaneche il vincolo del prezzo massimo di cessioneimar
della scadenza trentennale delle convenzioni;
Consideratoche il comma 49 bis della legge 12 luglio 201106 $opra richiamato subordina la rimozione
del vincolo ai seguenti presupposti:

- avvenuta decorrenza di almeno cinque anni dalk digltprimo trasferimento

- richiesta del singolo proprietario, mediante corriame in forma pubblica, soggetta a trascrizione;



- determinazione della percentuale del corrispettaigolato conformemente ai parametri prescritti e
richiamati dallo stesso comma 49 bis;
Consideratoche la legge 24 febbraio 2012 n.14, recante la@ainne in legge, con maodificazioni, del D.L.
29/12/2011 n. 216, all'art. 29, comma 16-unecibs, disposto cha dal 1° gennaio 2012 la percenpele
calcolare il corrispettivo dovuto per la rimoziodei vincoli preordinati alla determinazione del zze
massimo di cessione delle singole unita abitativeeRIP, nonché del canone massimo di locazione, é
stabilita dai Comuni anziché al Ministero del’Econia e delle Finanze, riservando pertanto all’'émtale
la possibile valutazione discrezionale;
Ritenuto che la completa cancellazione dei vincoli convemaiibpossa avvenire prima dello scadere dei 30
anni della convenzione sostitutiva in ossequio dibposizioni di cui alla legge 106/2011, soprhidmata;
Ritenuto che la rimozione totale di ogni vincolo debba nsadamente essere confermata attraverso
ulteriore versamento, da parte del richiedente cdatributo sul costo di costruzione, precedentéenann
dovuto in conseguenza all'impegno da parte del stbgattuatore, ad applicare prezzi di vendita tziati,
il quale contributo andra calcolato in base altéfeain vigore alla data della richiesta di svitzo
Visto ed esaminato il disciplinare predisposto dal [inigg responsabile del Settore Assetto del Tewitori
per I'applicazione delle disposizioni dell’art.2lgl comma 45 al comma 49ter, della legge n. 44&:199
Tenuto contoche cordelibera n.226 del 31/07/2012, la Giunta Comunaladtolto e inoltrato al Consiglio
Comunale la proposta in parola, finalizzata alllaggzione delle disposizioni di cui all'art.3, corard5/49
ter, della L.n.448/1998 e di cui all'art.5 dellanl106/2011, al comma 3 bis;
Visto I'art. 31, commi da 45 a 50 della legge 23 dicenit8@8 n. 448,
Visto il D.lgs 18 agosto n. 267 ed in particolare I'df2 comma 1 lett. c;
Visto la legge 12 luglio 2011 n. 106 e gli artt. 49 bi49eter della legge 448/98;
Vista la legge 24 febbraio 2012 n. 14;
PROPONE

1) Di stabilire che, oltre alla procedura di cliiagt. 31, commi da 45 a 50 della legge 23 diceenb®98 n.
448, per la trasformazione del diritto di supedidn diritto di proprieta e la sostituzione delle
convenzioni gravate da vincoli di inalienabilitdi gssegnatari/proprietari di alloggi realizzati anee
PEEP , gia disciplinati con convenzioni sostitutpreviste dall’art. 18 del DPR n. 380/2001, possan
su loro specifica istanza, richiedere anche la ziowe del vincolo del prezzo massimo di cessiole, a
seguenti condizioni, cosi come stabilite dal cord®dis e ter, art. 31 della legge n. 448/1998:

- che siano trascorsi almeno cinque anni dalla datprimo trasferimento dellimmobile;

- che venga stipulata a richiesta del singolo pretgmi@ una convenzione in forma pubblica a
trascrizione, che vada a sostituire tutte le comiam vigenti e sia redatta secondo lo schema tipo
allegato al presente atto sotto la lettera B;

- che sia effettuato il pagamento di un corrispeftis@colato per quota millesimale corrispondente
all'alloggi e sue pertinenze, ripartendo in manigraporzionale su 30 anni il 40% del valore venale
dell'area e successivamente aggiornato, ogni aimobase all'indice ISTAT del costo-vita,
considerando i 30 anni decorrenti a far data didka di stipula della convenzione originaria per la
concessione/cessione del terreno del terreno alleeta o Cooperativa edificatrice fino alla data
della richiesta del proprietario dell'alloggio inéssato allo svincolo totale;

- la percentuale da applicare al valore venale delger la determinazione del suddetto corrispettiv
ammonta all'1,33% (periodico) per ciascun annodgsirispetto alla scadenza trentennale;

- che il proprietario dell'alloggio abbia gia comp@atente estinto I'eventuale mutuo agevolato
ottenuto per I'acquisto della casa:

- che sia inoltre effettuato, per le motivazioni détein premessa, il versamento di un importo péri
contributo del costo di costruzione, calcolatoasblhse delle tariffe in vigore alla data dellaigska
di rimozione del vincolo del prezzo massimo di t#ss, avanzata dal proprietario interessato;

2) Di approvare il Disciplinare allegato sottddétera A, per la cessione in proprieta delle &E&P gia in
diritto di superficie e rimozione vincolo del peezmassimo;

3) Di approvare lo schema di convenzione allegatto la lettera B, per le convenzioni sostitustipulate
ai sensi dell’art. 31 comma 46 della legge n. 498&1

4) Di stabilire che tutte le spese tecniche eniotiaerenti la procedura di rimozione del vincalel prezzo
massimo di cessione, cosi come gia per quelleelat procedimento di trasformazione del diritio d
superficie in diritto di proprieta e/o eliminaziodei vincoli di inalienabilita, nonché tutte le eteali
spese consequenziali, saranno interamente a cigingoli proprietari che presenteranno istanza,



5) Di demandare al Dirigente del Settore AssettbTeerritorio I'onere della definizione del calcotkei
corrispettivi per la rimozione dei vincoli e allapsila per nome e conto dell Amministrazione Comena
delle convenzioni, secondo lo schema allegato 9 falvo tutte le integrazioni e precisazioni che
rendessero necessarie o utili a definire i sincrdi.

6) Dichiarare il presente atto immediatamente @heax

Il Dirigente responsabile del Settore Assetto detitorio
arch.Antonio Discetti

IL COMMISSARIO PREFETTIZIO
Assunti i poteri del Consiglio Comunale ex art.d& D.Lgs n. 267/2000

Vista la proposta di deliberazione sopra riportata, radidel Dirigente responsabile del Settore Assadto d

Territorio arch.Discetti;
Ritenuto possibile procedere in merito, per quanto di coeed;
Acquisito il parere favorevole ex art.49 del D.lgs n.267¢08.m.i., espresso in merito alla regolarita texnic
della proposta di deliberazione dal Dirigente dett@e Assetto del Territorio;
Acquisito il parere favorevole ex art.49 del D.lgs n.267®G.m.i., espresso in merito alla regolarita
contabile della proposta di deliberazione dal @ntg del Settore Risorse finanziarie e tributif.déerardo
D’Alterio;

DELIBERA
Approvare la proposta di deliberazione sopra rggastche qui si intende integralmente ripetutasctitta .



Del che il presente verbale

IL COMMISSARIO IL SEGRETARIO GENERALE
_Dott. Maurizio Valiante Dott. ssa Rossella Grasso

PUBBLICAZIONE

Si certifica, su analoga relazione del messowwle, che copia della presente é stata affissiarno
14/12/2012 all’Albo Pretorio per la prescritta plibdzione di gg.15 consecutivi ai sensi dell'arR41
comma 1 D.Lgs. 267/2000.

Li, 14/12/2012
L'IMPIEGATO IL SEGRETARIO GENERALE
Addetto alla pubblicazione

UFFICIO SEGRETERIA
SI ATTESTA che la presente deliberazione:
[X] e stata dichiarata immediatamente eseguibikeasi art. 134, comma 4 D.Lgs. 267/2000

Li, 14/12/2012 IL RESPONSABILE

Prot...211 del...14/12/2012

ESECUTIVITA"®
Il sottoscritto Segretario Generale vista la sonti@ita dichiarazione dell’Ufficio Segreteria
ATTESTA
che la presente deliberazione e divenuta esecisvérasmette ai seguenti uffici per I'esecuzione:
o Assistenza agli Organi di Governo o Personale e Affari Generali
o Risorse Finanziarie e Tributi o Assetto del Territorio

o OO.PP. o Polizia Municipale - Servizio Antiabusivismo
Edilizia — Servizi Ambientali

o Avvocatura Comunale o Ced e Provveditorato
o Annona e Attivita Produttive o Welfare
o Patrimonio e Beni Confiscati o Unita di Progetto Sistemi
Complessi
O O

Li, 14/12/2012 IL SEGRETARIO GENERALE







